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Извещение о проведении аукциона на право заключения договора 
о развитии застроенной территории микрорайона 35ж города Люберцы

Администрация города Люберцы доводит до сведения юридических лиц и индивидуальных предпринимателей о проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории микрорайона 35ж города Люберцы.
Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи заявок.
Организатор аукциона: администрация города Люберцы 

Местонахождение: г. Люберцы, Октябрьский проспект, 190
Почтовый адрес: 140000, г. Люберцы, Октябрьский проспект, 190

Электронная почта: admluber@mail.ru 
Контактный телефон: 509-11-05 
Официальный сайт, на котором размещено извещение о проведении аукциона:  www.luberadm.ru
Место проведения аукциона: Московская область, город Люберцы, Октябрьский проспект, дом 190, кабинет 201 

Дата проведения аукциона: 14.01.2011 г.
Время проведения аукциона: в 11 часов 00 минут по местному времени
Адрес места приема заявок на участие в аукционе: 140000, Московская область, г. Люберцы, Октябрьский проспект, дом 190, кабинет 111 (контактное лицо Дроздов Александр Анатольевич, тел. 509-11-05)
Дата начала приема заявок на участие в аукционе: со дня опубликования извещения о проведении аукциона    
Дата окончания приема заявок на участие в аукционе:   11.01.2011 
Порядок подачи, отзыва, изменения заявок на участие в аукционе: 

Заявки на участие в аукционе принимаются организатором аукциона в рабочие дни с 09.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 по местному времени.

Заявитель имеет право отозвать принятую заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. 

Внесение изменений в заявку допускается до дня окончания срока приема заявок путем отзыва поданной заявки и подачи новой заявки в установленном порядке.

Форма заявки на участие в аукционе приведена в Приложении №1 к извещению. 

К заявке должны прилагаться: 
1) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей;

2) документы, подтверждающие внесение задатка;

3) документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

Основание для проведения аукциона: постановление Администрации города Люберцы от 13.04.2010 № 464-ПА «О развитии районов города Люберцы», постановление  администрации города Люберцы от 22.11.2010             № 1386-ПА «О развитии застроенной территории микрорайона № 35Ж города Люберцы».
Местоположение, площадь застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии: территория в границах красных линий Октябрьского проспекта, проезда 4307, улицы Кирова, 7-го Октябрьского проезда, площадь территории 8,88 га. 
Обременения прав на земельные участки и объекты недвижимого имущества, расположенные на территории, в отношении которой принято решение о развитии:

На застроенной территории в указанных границах расположен земельный участок бывшего ВЗУ-8 площадью 0,651 га, находящийся в частной собственности. 

Обременения прав на земельные участки и объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности, за исключением жилищного фонда, расположенного в домах подлежащих сносу, отсутствуют. 

Градостроительный регламент:

Разрешенное использование земельных участков в границах застроенной территории и ограничение использования установлены Правилами землепользования и застройки микрорайона 35ж города Люберцы, утвержденными решением Совета депутатов города Люберцы от 12.11.2010           № 100/11. Правила землепользования застройки размещены на официальном сайте администрации города Люберцы - www.luberadm.ru.
Расчетные показатели обеспечения застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры:

Расчетные показатели утверждены Постановлением Главы города Люберцы от 23.03.2007 № 06-ПГ «Об утверждении расчетных показателей обеспечения застроенных территорий города Люберцы объектами инженерной инфраструктуры, социального и коммунального назначения» и размещены на официальном сайте администрации города Люберцы - www.luberadm.ru.
Порядок проведения аукциона:
Участниками аукциона признаются лица, подавшие заявки в соответствии с требованиями извещения о проведении аукциона.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или предоставление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям, указанным в извещении о проведении аукциона.

Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который содержит сведения о заявителях, о датах подачи заявок на участие в аукционе, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа. 

Протокол приема заявок на участие в аукционе подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. 

Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок на участие в аукционе.

Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после дня оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

Организатор аукциона ведет протокол аукциона, в котором фиксируются последнее и предпоследнее предложения о цене предмета аукциона.

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона.

Информация о результатах аукциона опубликовывается организатором аукциона в печатных изданиях, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона, и размещается на официальном сайте в сети «Интернет», на котором было размещено извещение о проведении аукциона, соответственно в течение пяти рабочих дней и в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.
Победитель аукциона обязан в течении 10 дней со дня оформления протокола о результатах аукциона представить в администрацию города Люберцы подписанный с его стороны проект договора о развитии застроенной территории. 

В случае непредставления победителем аукциона подписанного с его стороны проекта договора о развитии застроенный территории в установленный срок, либо представления подписанного проекта договора с отступлениями от условий аукциона, указанных в извещении, победитель аукциона считается уклонившимся от заключения договора.
Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:

1) в аукционе участвовали менее двух участников;

2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине, участия менее двух участников, единственный участник аукциона в течение тридцати дней со дня проведения аукциона вправе заключить договор по начальной цене предмета аукциона.

Начальная цена права на заключение договора о развитии застроенной территории установлена на основании отчета определения начальной цены предмета аукциона от 06.08.2010 № Л/10-621/072/2, выполненного ООО «Центр профессиональной оценки и консалтинга «Магистрал» и составляет 35 000 000 (тридцать пять миллионов) рублей.
Цена права на заключение договора должна быть уплачена в течение                    5 (пяти) лет с даты заключения договора о развитии застроенной территории. 
«Шаг аукциона»: 1% от начальной цены – 350 000 (триста пятьдесят тысяч) рублей.
Сумма задатка: 3 000 000 (три миллиона) рублей
Срок и порядок внесения задатка: задаток вносится путем перечислений по безналичному расчету. Задаток должен поступить на счет администрации города Люберцы до дня окончания  приема заявок на участие в аукционе.

Реквизиты для перечисления задатка: 

Получатель: Администрация городского поселения Люберцы Люберецкого  муниципального района Московской области. 

Адрес: 140000, Московская область, г. Люберцы, Октябрьский проспект, дом 190.

Банковские реквизиты: Люберецкое ОСБ № 7809/045

Сбербанк России ОАО г. Москва, 

БИК 044525225, к/сч 30101810400000000225, 

Расчетный счет 40302810740245000001

ИНН 5027113434 КПП 502701001
Порядок возврата задатка: 

Задаток возвращается на счет, указанный в заявке на участие в аукционе.

Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем возвращаются в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 

Заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.
При уклонении победителя аукциона от заключения договора о развитии застроенной территории, задаток ему не возвращается.
Существенные условия договора о развитии застроенной территории:

1. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу:

	№

п/п


	Адрес дома
	Количество квартир в доме


	Кол-во семей собственников

 жилых  помещений  


	Общая площадь  жилых помещений занимаемых собственниками (кв.м)
	Кол-во  семей, занимающих муниципальные жилые помещения
	Общая площадь  муниципальных

жилых помещений (кв.м)


	Очередники

Кол-во семей


	Площадь, занимаемая                очередниками (кв.м)
	Общая площадь для расселения очередников (кв.м)


	Общая площадь квартир,         необходимая для расселения всех жителей (кв.м)



	1.
	ул. Кирова 35ж/1
	12
	16
	612,4
	2
	58,2
	нет
	нет
	нет
	666,6

	2.
	ул. Кирова 35ж/2
	12
	13
	434,5
	6
	225,7
	1
	26,7
	33,0
	693,3

	3.
	ул. Кирова 35ж/3
	12
	13
	489,2
	6
	179,2
	нет
	нет
	Нет
	668,4

	4.
	ул. Кирова 35ж/4
	12
	14
	501,4
	3
	159,0
	2
	31,43

54,4
	36,0

72,0
	682,6

	5.
	ул. Кирова 35ж/5
	12
	11
	574,8
	3
	83,7
	нет
	нет
	нет
	658,5

	6.
	ул. Кирова 35ж/6
	12
	13
	494,1
	3
	158,5
	1
	29,9
	54,0
	676,7

	7.
	ул. Кирова 35ж/7
	12
	12
	585,8
	2
	73,3
	нет
	нет
	нет
	659,1

	8.
	ул. Кирова 35ж/8
	12
	13
	559,5
	3
	116,2
	2
	20,8

27,1
	33,0

54,0
	714,81

	9.
	ул. Кирова 35ж/9
	12
	12
	444,95
	7
	218,8
	1
	20,6
	54,0
	697,1

	10.
	ул. Кирова 35ж/10
	12
	11
	545,5
	3
	124,7
	1
	37,0
	72,0
	705,2

	11.
	ул. Кирова 35ж/11
	12
	10
	323,1
	8
	345,5
	2
	26,0

45,6
	72,0

66,0
	735,0

	12.
	ул. Кирова 35ж/12
	12
	12
	419,6
	6
	248,7
	2
	37,1

32,5
	54,0

66,0
	718,0

	13.
	ул. Кирова 35ж/13
	12
	16
	518,5
	6
	147,8
	2
	26,6

37,2
	33,0

54,0
	689,5

	14.
	ул. Кирова 35ж/14
	12
	12
	536,1
	2
	121,7
	нет
	нет
	нет
	657,8

	15.
	ул. Кирова 35ж/15
	12
	13
	564,5
	3
	103,2
	нет
	нет
	нет
	667,7

	16.
	ул. Кирова 35ж/16
	12
	8
	287,1
	7
	380,2
	2
	35,1

31,7
	72,0

54,0
	726,5

	17.
	ул. Кирова 35ж/17
	12
	14
	552,5
	3
	107,5
	1
	47,6
	90,0
	702,4

	18.
	ул. Кирова 35ж/18
	12
	14
	525,9
	5
	135,6
	3
	26,6

26,7

36,3
	33,0

33,0

72,0
	709,9

	19.
	ул. Кирова 35ж/19
	8
	4
	135,1
	4
	171,5
	нет
	нет
	нет
	306,6

	
	ИТОГО:
	224
	231
	9104,6
	82
	3159,0
	20
	656,9
	1107
	12735,7


2. Цена права на заключение договора устанавливается по результатам аукциона в соответствии с протоколом о результатах аукциона. 

Оставшаяся за вычетом задатка цена права на заключение договора,  уплачивается в течение 5 лет с момента заключения договора ежеквартально равными долями в течении 10 рабочих дней с начала квартала. 
3. Обязательства лица, заключившего договор о развитии застроенной территории:

3.1. В течение 1 года с момента заключения договора о развитии застроенной территории подготовить (разработать и направить на утверждение) в соответствии с действующим законодательством проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории. В процессе разработки представить в администрацию города Люберцы для рассмотрения схему расположения объектов капитального строительства на застроенной территории и расчет баланса застроенной территории.

3.2. В течение 6 лет с момента заключения договора о развитии застроенной территории построить либо приобрести, а также передать в собственность городского поселения Люберцы (государственную собственность) благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма (договорам найма специализированного жилого помещения), расположенных на застроенной территории. Указанное обязательство может осуществляться в соответствии с очередностью, определяемой Застройщиком самостоятельно.

Количество, площадь, номенклатура подлежащих передаче в собственность городского поселения Люберцы жилых помещений определяется администрацией города Люберцы по запросу лица, заключившего договор о развитии застроенной территории, на дату обращения.
3.3. Обеспечить за свой счет установление на местности границ земельных участков, в соответствии с документацией по планировке территории, выполнение в отношении этих земельных участков кадастровых работ и осуществление государственного кадастрового учета.

3.4. В течение 7 лет с момента заключения договора о развитии застроенной территории осуществить за счет собственных и (или) привлеченных средств строительство  и ввод в эксплуатацию объектов, на застроенной территории в соответствии с утверждённым проектом планировки застроенной территории (в том числе строительство объектов социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, дорог, объектов инженерно-технического обеспечения, благоустройство территории).
Одновременно со строительством первого объекта жилого назначения обеспечить строительство и ввод в эксплуатацию объектов инженерной  инфраструктуры в объеме, необходимом для дальнейшего жизнеобеспечения всего микрорайона. 

В течение 5 лет с момента заключения договора о развитии застроенной территории обеспечить строительство и ввод в эксплуатацию детского сада ориентировочно на 180 мест с внутренней отделкой и обустройством территории, после чего передать его безвозмездно в муниципальную собственность городского поселения Люберцы.
3.5. В течение 4-х месяцев со дня ввода в эксплуатацию построенных на застроенной территории объектов социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, дорог, объектов инженерно-технического обеспечения (внеквартальных), передать их безвозмездно в собственность городского поселения Люберцы вместе с земельными участками, на которых они расположены.

Передаваемые в собственность городского поселения Люберцы объекты должны комплектоваться всеми документами необходимыми для регистрации права муниципальной собственности, в том числе документами, подтверждающими факт создания объектов.

       3.6. Уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения администрации города Люберцы жилые помещения, в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также за земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома. 
Выкупная цена уплачивается в течение 4-х месяцев с момента возникновения необходимости ее уплаты.

Выкупная цена жилого помещения, сроки и другие условия выкупа могут определяться соглашением, заключенным с собственником  изымаемого жилого помещения в соответствии с законодательством Российской Федерации и Московской области.

По соглашению  с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену.
3.7. Лицо, заключившее договор о развитии застроенной территории,  обязано зарезервировать в первом строящемся многоквартирном доме не менее 15% площади жилых помещений в нем, а в остальных домах не менее 25% от их жилой площади для расселения граждан, проживающих на застроенной территории в муниципальном, государственном и частном жилищном фонде.
Лицо, заключившее договор о развитии застроенной территории,  не вправе осуществлять действия, способствующие отчуждению жилых помещений, зарезервированных для расселения граждан, проживающих в границах застроенной территории до завершения расселения всех граждан.

3.8. Лицо, заключившее договор о развитии застроенной территории, в ходе застройки микрорайона, обязано осуществить снос и расселение жилых домов таким образом, чтобы всем собственникам и нанимателям жилых помещений, выразившим желание в дальнейшем проживать в границах микрорайона, были предоставлены жилые помещения в границах микрорайона № 35Ж города Люберцы.
4. Обязательства Администрации города Люберцы:

4.1. В течение 30 дней со дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии.

В случае принятия Главой администрации города Люберцы с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, и заключения о результатах публичных слушаний, решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку, указанный срок начинает исчисляться с момента предоставления на утверждение проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, после доработки.

4.2. В течение 12 месяцев с момента заключения договора о развитии застроенной территории принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома.

4.3. В течение 1 месяца после выполнения лицом, заключившим договор о развитии застроенной территории обязательств по подготовке проекта планировки территории, расселения многоквартирных жилых домов на испрашиваемом земельном участке и уплаты выкупной цены за изымаемые помещения, на основании обращения лица, заключившего договор о развитии застроенной территории, содействовать в предоставлении ему бесплатно в собственность или в аренду без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории земельных участков, находящихся в  муниципальной собственности и (или) государственная собственность на которые не разграничена, и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам.

5. Срок договора: до момента исполнения обязательств сторонами,  но не позднее 7 лет с момента заключения договора.
6. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств по договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями договора.

Проект договора о развитии застроенной территории приведен в Приложении 2.

Приложение №1

к извещению

(ОБРАЗЕЦ)

В администрацию города Люберцы

«___» __________ 20__года
ЗАЯВКА

Заявка на участие в открытом аукционе на право заключения договора о развитии застроенной территории микрорайона № 35Ж города Люберцы

1. Изучив документацию на право заключения договора о развитии застроенной территории микрорайона № 35Ж города Люберцы ____________________________________________________________________, 

  (наименование организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя - участника аукциона)
в лице ______________________________________________________________,
(наименование должности руководителя и его Ф.И.О.)
действующего на основании ___________________________________________,
сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных                в извещении о проведении аукциона, и в случае победы заключить договор                       о развитии застроенной территории.
2. В случае, если предложенная нами цена за право на заключение договора о развитии застроенной территории будет максимальной, мы берем на себя обязательство подписать протокол аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории, оформляемый по итогам аукциона, в день проведения аукциона и подписать договор о развитии застроенной территории с администрацией города Люберцы в соответствии с требованиями действующего законодательства, в срок не позднее 10 дней со дня оформления протокола о результатах аукциона. 

3. Если предложенная нами цена будет лучшей после победителя,                  то в случае уклонения победителя аукциона от заключения договора                         о развитии застроенной территории мы обязуемся заключить такой договор.

4. Мы согласны с тем, что в случае признания нас победителями аукциона и нашего отказа от подписания протокола о результатах аукциона  и (или) уклонения от заключения договора о развитии застроенной территории в течение 10 дней со дня оформления протокола о результатах аукциона, внесенный нами задаток не возвращается.

5. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона                 и по выполнению технической работы по подготовке и проведению аукционов нами уполномочен ____________________________________________________

                  (Ф.И.О., телефон)
Все сведения о проведении аукциона просим сообщать уполномоченному лицу.

6. Мы объявляем, что до заключения договора о развитии застроенной территории настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора между нами.

7. Наши юридический и фактический адреса, телефон _____________, факс_______________банковские реквизиты для возврата задатка:___________________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
8. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу:                                        ____________________________________________________________________

9. Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении нашей организации не производится процедура банкротства и она не находится в процессе ликвидации.

10. С условиями аукциона и аукционной документации ознакомлены, согласны.

11. К заявке на участие в аукционе прилагаем следующие документы (прилагаемый к заявке документ, состоящий из двух и более листов, должен быть прошит и пронумерован):

1) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей на ____л. в 1 экз.;

2) Документы, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение и (или) иной документ с отметкой банка, подтверждающий в соответствии с действующим законодательством внесение задатка) на ____л. в 1 экз.;

3) документы об отсутствии у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период на ____л. в 1 экз. 
Подпись заявителя (полномочного представителя) 
________________________( Фамилия, инициалы)

М.П.

 Приложение № 2
к извещению
ДОГОВОР №___

о развитии застроенной территории микрорайона № 35Ж города Люберцы

«__» __________ 2010 г. 






                      г. Люберцы 

Администрация города Люберцы в лице главы города Люберцы Ружицкого Владимира Петровича, действующего на основании Устава города Люберцы, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и ___________________________________ в лице __________________________________________________, действующего на основании ________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», в соответствии с протоколом результатов аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории микрорайона № 35Ж города Люберцы от «____» ___________ 20__ № ____, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Застройщик за счет собственных средств и (или) с привлечением средств других лиц обязуется осуществить развитие застроенной территории микрорайона № 35 Ж города Люберцы площадью 8,88 га в границах красных линий Октябрьского проспекта, проезда 4307, улицы Кирова, 7-го Октябрьского проезда (далее – застроенная территория) в соответствии с условиями настоящего договора, а Администрация обязуется создать предусмотренные договором условия для выполнения Застройщиком своих обязательств.

1.2. На застроенной территории расположены включённые в муниципальную адресную программу реконструкции и развития микрорайона 35ж города Люберцы, утверждённую решением Совета депутатов города Люберцы от 14.10.2010 № 84/9,  многоквартирные жилые дома, подлежащие сносу (реконструкции) за счет средств Застройщика. Перечень адресов жилых домов, подлежащих сносу определён в Приложении №1 к настоящему Договору.

2.  ЦЕНА ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА
2.1. Цена права на заключение настоящего Договора составляет ________________                    ( ___________________________________ ) рублей, включая сумму внесенного для участия в аукционе задатка в размере 3 000 000 (трех миллионов) рублей.

2.2. Оплата цены права на заключение настоящего Договора, оставшейся за вычетом задатка, осуществляется путём ежеквартальных перечислений равными долями (в течении 10 рабочих дней с начала квартала) денежных средств Застройщиком на расчётный счёт Администрации в течение 5 лет (график платежей определён в Приложении №2 к настоящему Договору). 
3.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Застройщик обязан:

3.1.1. В течение 1 года с момента заключения настоящего Договора подготовить (разработать и направить на утверждение) в соответствии с действующим законодательством проект планировки застроенной территории, указанной в п. 1.1 настоящего Договора, включая проект межевания застроенной территории. В процессе разработки проекта планировки представить в администрацию города Люберцы для рассмотрения схему расположения объектов капитального строительства на застроенной территории и расчет баланса застроенной территории.

3.1.2. В течение 6 лет с момента заключения настоящего Договора построить за счет собственных и (или) привлеченных средств либо приобрести, а также передать в собственность городского поселения Люберцы (государственную собственность) благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма (договорам найма специализированного жилого помещения), расположенных на застроенной территории. Указанное обязательство может осуществляться в соответствии с очередностью, определяемой Застройщиком самостоятельно.

Количество, площадь, номенклатура подлежащих передаче в собственность городского поселения Люберцы жилых помещений определяется администрацией города Люберцы по запросу Застройщика на дату обращения.
3.1.3. Обеспечить за свой счет установление на местности границ земельных участков, в соответствии с документацией по планировке территории, выполнение в отношении этих земельных участков кадастровых работ и осуществление государственного кадастрового учета.

3.1.4. В течение 7 лет с момента заключения настоящего Договора осуществить за счет собственных и (или) привлеченных средств строительство и ввод в эксплуатацию объектов, на застроенной территории в соответствии с утверждённым проектом планировки застроенной территории (в том числе строительство объектов социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, дорог, объектов инженерно-технического обеспечения, благоустройство территории).

Одновременно со строительством первого объекта жилого назначения обеспечить строительство и ввод в эксплуатацию объектов инженерной инфраструктуры в объеме, необходимом для дальнейшего жизнеобеспечения всего микрорайона. 

В течение 5 лет с момента заключения настоящего договора обеспечить строительство и ввод в эксплуатацию детского сада ориентировочно на 180 мест с внутренней отделкой и обустройством территории, после чего передать его безвозмездно в муниципальную собственность городского поселения Люберцы.

3.1.5. В течение 4 месяцев со дня ввода в эксплуатацию построенных на застроенной территории объектов социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, дорог, объектов инженерно-технического обеспечения (внеквартальных), передать их безвозмездно в собственность городского поселения Люберцы вместе с земельными участками на которых они расположены.

Передаваемые в собственность городского поселения Люберцы объекты должны комплектоваться всеми документами необходимыми для регистрации права муниципальной собственности, в том числе документами, подтверждающими факт создания объектов.

 3.1.6. Уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения Администрации жилые помещения, в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также за земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома. 
Выкупная цена уплачивается в течение 4-х месяцев с момента возникновения необходимости ее уплаты.

Выкупная цена жилого помещения, сроки и другие условия выкупа могут определяться соглашением, заключенным с собственником  изымаемого жилого помещения в соответствии с законодательством Российской Федерации и Московской области.

По соглашению  с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену.

3.1.7. Застройщик обязан зарезервировать в первом строящемся многоквартирном доме не менее 15% площади жилых помещений в нем, а в остальных домах не менее 25% от их жилой площади для расселения граждан, проживающих на застроенной территории в муниципальном, государственном и частном жилищном фонде.

Застройщик не вправе осуществлять действия, способствующие отчуждению жилых помещений, зарезервированных для расселения граждан, проживающих в границах застроенной территории до завершения расселения всех граждан.

3.1.8. Застройщик в ходе застройки микрорайона, обязан осуществить снос и расселение жилых домов таким образом, чтобы всем собственникам и нанимателям жилых помещений, выразившим желание в дальнейшем проживать в границах застроенной территории, были предоставлены жилые помещения в границах микрорайона № 35Ж города Люберцы.

3.1.9. В сроки, установленные настоящим Договором, уплатить денежные средства в бюджет городского поселения Люберцы в качестве оплаты права на заключение настоящего Договора.
3.2. Застройщик вправе:

3.2.1. Осуществлять поэтапное строительство на застроенной территории. Строительство может происходить поэтапно в соответствии с документацией по планировке территории, подготовленной в соответствии с п. 3.1.1 настоящего Договора, по мере освобождения и формирования земельных участков.

3.3. Администрация обязана:
3.3.1. В течение 30 дней со дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии.

В случае принятия Главой администрации города Люберцы с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, и заключения о результатах публичных слушаний, решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку, указанный срок начинает исчисляться с момента предоставления на утверждение проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, после доработки.

3.3.2. В течение 12 месяцев с момента заключения настоящего Договора принять в установленном порядке решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома.

3.3.3. В течение 1 месяца после выполнения Застройщиком обязательств по подготовке проекта планировки территории, расселения многоквартирных жилых домов на испрашиваемом земельном участке и уплаты выкупной цены за изымаемые помещения, на основании обращения лица, заключившего договор о развитии застроенной территории, содействовать в предоставлении ему бесплатно в собственность или в аренду без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством для строительства в границах застроенной территории земельных участков, находящихся в  муниципальной собственности и (или) государственная собственность на которые не разграничена, и которые не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам.

3.4. Администрация вправе:

3.4.1. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.1 - 3.1.9 настоящего Договора.
3.4.2. Запрашивать у Застройщика информацию и документы, необходимые для осуществления контроля выполнения условий договора, в том числе сроков исполнения обязательств, указанных в п. 3.1 настоящего Договора.

4.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

4.1. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных п.п. 3.1.4, 3.1.5, 3.1.7, 3.1.8 настоящего Договора, права на земельные участки, предоставленные в соответствии с настоящим Договором, могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством РФ.

4.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, стороны разрешают путём переговоров. 

4.4. При недостижении согласия споры подлежат рассмотрению в арбитражном суде Московской области.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания и действует до момента исполнения Сторонами обязательств, предусмотренных настоящим Договором, но не позднее 7 лет с момента заключения Договора. 

5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по одному из следующих оснований:

5.2.1. По соглашению сторон.


Соглашение о расторжении договора совершается путём составления единого письменного документа, подписанного Сторонами договора. Обязательства считаются прекращёнными с момента заключения соглашения Сторон о расторжении договора, если иное не предусмотрено в самом соглашении.

5.2.2. По инициативе Администрации:


- в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.1 – 3.1.9 настоящего Договора. 
- в случае прекращения прав на земельные участки по условиям, предусмотренным         п. 4.2 настоящего Договора.

5.2.3. По решению суда.

При расторжении настоящего Договора в судебном порядке обязательства считаются прекращёнными с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении договора.

5.3. Инициатор расторжения настоящего Договора направляет другой стороне настоящего Договора заказное уведомление о начале процедуры расторжения договора с указанием причины расторжения. При отсутствии возражений или неполучении ответа в указанный в уведомлении срок либо по истечении 30 дней с момента уведомления, если срок для ответа не установлен, договор считается расторгнутым, обязательства сторон прекращёнными.

6.  ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), как-то: стихийные бедствия, эпидемии, эпизоотии, наводнения, иные события, не подлежащие контролю Сторон, освобождают их от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по настоящему Договору.

6.2. Действия Сторон в случае наступления событий, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, регламентируются действующим законодательством РФ.

7.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

7.2. Любое уведомление, направленное сторонами друг другу по настоящему Договору, должно быть совершено в письменной форме. Указанное уведомление считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным либо заказным письмом.

К настоящему Договору прилагается и является неотъемлемой его частью: 

- Перечень адресов жилых домов, подлежащих сносу (Приложение № 1);

-  график оплаты цены права на  заключение Договора (Приложение № 2).

7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ, ПОДПИСИ СТОРОН

Администрация:
Юридический адрес: 140000, г. Люберцы, Октябрьский пр-т, д. 190.
Администрация муниципального образования городское поселение Люберцы Люберецкого муниципального района Московской области:

ИНН 5027113434, КПП 502701001, УФК по Московской области (Администрация городского поселения Люберцы Люберецкого муниципального района Московской области лицевой счет 03001850018), р/c 40204810700000002289, БИК 044583001 Отделение 1 Московского ГТУ Банк России г. Москва 705, ОКАТО 46231501000, л./c в ОФК 02483001900

Приложение № 1 

к договору о развитии застроенной территории 
микрорайона № 35Ж города Люберцы 
от «__» _____ 2010 № __________
Перечень адресов жилых домов расположенных на застроенной территории и подлежащих сносу

	№

п/п


	Адрес дома
	Количество квартир в доме


	Кол-во семей собственников

 жилых  помещений  


	Общая площадь  жилых помещений занимаемых собственниками (кв.м)
	Кол-во  семей, занимающих муниципальные жилые помещения
	Общая площадь  муниципальных

жилых помещений (кв.м)


	Очередники

Кол-во семей


	Площадь, занимаемая                очередниками (кв.м)
	Общая площадь для расселения очередников (кв.м)


	Общая площадь квартир,         необходимая для расселения всех жителей (кв.м)



	1.
	ул. Кирова 35ж/1
	12
	16
	612,4
	2
	58,2
	нет
	нет
	нет
	666,6

	2.
	ул. Кирова 35ж/2
	12
	13
	434,5
	6
	225,7
	1
	26,7
	33,0
	693,3

	3.
	ул. Кирова 35ж/3
	12
	13
	489,2
	6
	179,2
	нет
	нет
	Нет
	668,4

	4.
	ул. Кирова 35ж/4
	12
	14
	501,4
	3
	159,0
	2
	31,43

54,4
	36,0

72,0
	682,6

	5.
	ул. Кирова 35ж/5
	12
	11
	574,8
	3
	83,7
	нет
	нет
	нет
	658,5

	6.
	ул. Кирова 35ж/6
	12
	13
	494,1
	3
	158,5
	1
	29,9
	54,0
	676,7

	7.
	ул. Кирова 35ж/7
	12
	12
	585,8
	2
	73,3
	нет
	нет
	нет
	659,1

	8.
	ул. Кирова 35ж/8
	12
	13
	559,5
	3
	116,2
	2
	20,8

27,1
	33,0

54,0
	714,81

	9.
	ул. Кирова 35ж/9
	12
	12
	444,95
	7
	218,8
	1
	20,6
	54,0
	697,1

	10.
	ул. Кирова 35ж/10
	12
	11
	545,5
	3
	124,7
	1
	37,0
	72,0
	705,2

	11.
	ул. Кирова 35ж/11
	12
	10
	323,1
	8
	345,5
	2
	26,0

45,6
	72,0

66,0
	735,0

	12.
	ул. Кирова 35ж/12
	12
	12
	419,6
	6
	248,7
	2
	37,1

32,5
	54,0

66,0
	718,0

	13.
	ул. Кирова 35ж/13
	12
	16
	518,5
	6
	147,8
	2
	26,6

37,2
	33,0

54,0
	689,5

	14.
	ул. Кирова 35ж/14
	12
	12
	536,1
	2
	121,7
	нет
	нет
	нет
	657,8

	15.
	ул. Кирова 35ж/15
	12
	13
	564,5
	3
	103,2
	нет
	нет
	нет
	667,7

	16.
	ул. Кирова 35ж/16
	12
	8
	287,1
	7
	380,2
	2
	35,1

31,7
	72,0

54,0
	726,5

	17.
	ул. Кирова 35ж/17
	12
	14
	552,5
	3
	107,5
	1
	47,6
	90,0
	702,4

	18.
	ул. Кирова 35ж/18
	12
	14
	525,9
	5
	135,6
	3
	26,6

26,7

36,3
	33,0

33,0

72,0
	709,9

	19.
	ул. Кирова 35ж/19
	8
	4
	135,1
	4
	171,5
	нет
	нет
	нет
	306,6

	
	ИТОГО:
	224
	231
	9104,6
	82
	3159,0
	20
	656,9
	1107
	12735,7


Приложение № 2

к договору о развитии застроенной территории 
микрорайона № 35Ж города Люберцы 
от «__» _____ 2010 № __________
График оплаты цены права на заключение договора о развитии застроенной территории микрорайона № 35ж города Люберцы 
от _____________ № _______

	№
	Период
	Сумма

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	

	4.
	
	

	Итого:
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